Regler for uppldatelse av Igenhet i andrahand

Brf Ahlviken 5,7 &r en férening som bestdr av 18 ldgenheter. Medlemmarnas engagemang ar viktigt,
bl.a. for att genomféra arbetsuppgifter s& som styrelseuppdrag, stdddagar, trédgdrds- och
skottningsveckor m.m. Var beddmning &r att det totala engagemanget pdverkas av
andrahandsuthyringar dé férre medlemmar deltar i det gemensamma ansvaret och utférandet av
arbetsuppgifterna som krdvs for underhdll av fastigheten. Férre medlemmar som bidrar il
genomférandet av arbetsuppgifter resulterar i att évriga medlemmar fér bidra med ékat antal
insatser. Andrahandsuppl&telser behdver darfor utvarderas av styrelsen.

"I dagligt tal sdger man att man hyr ut en bostadsrétt i andra hand. Men samma regler gdller dven
om bostadsrdttshavaren Idnar ut Idgenheten. En andrahandsuppldtelse blir det s& snart du som
bostadsréttshavaren har Idmnat Sver IGgenheten till ndgon annan person fér sjdlvsténdigt brukande;
utan att sjélv vistas i Idgenheten. Det spelar d& ingen roll om det &r en ndra sldkting eller ndgon
annan som bor i ldgenheten och inte heller om du tar ut ndgon hyra eller inte.”
Branschorganisation FastighetsGgarna

Vad sdager lagen?

Né&r det kommer fill uthyrning i andrahand av bostadsratter i foreningen galler primaért lagstadgade
regler. Brf Ahlviken 5,7 anvénder sig av dokumentet "Riktlinjer fér uppldtelse av bostadsratt i
andrahand” som &r producerat av Fastighetsdgarna 2015. Det redogdrs i korta drag nedan:

Med upplatelse i andra hand avses att bostadsrattsinnehavaren upplater Idgenheten till annan for
sjalvstandigt brukande. Huvudregeln i bostadsréttslagen ar att en bostadsréttsinnehavare inte fér
uppldta sin Idgenhet i andra hand utan féreningens samtycke eller hyresnédmndens fillst&nd.

Om féreningen inte ger sitt samtycke, kan bostadsrattsinnehavaren anséka om atft &
hyresnédmndens tillstdnd till uppldtelsen. Hyresndmnden ska ge fillstdnd till uppldtelsen om
bostadsrattsinnehavaren har skdl for uppldtelsen och féreningen inte har nédgon befogad anledning
aft vagra samtycke.

Ange skal for att andrahandsupplatsele

Lagen d&r formulerad att det récker att bostadsrattsinnehavarens har skdl for att f& tillstdnd att
uppldta sin Idgenhet i andrahand/andrahandsuthyrning. | bostadsréttslagen anges inte vad som
utgdr skdl. Det kan noteras att en bostadsrattsinnehavares skal normalt vager lattare med fiden.

Foljande ges som exempel pd skdl fér uppldtelse i andrahand:
e Alder eller sjukdom
o Tillfalligt arbete eller studier pa annan ort
e Provsamboende
e Vard av anhérig
o fill narstaende

Féliande anges som icke godtagbara: Foérvarv i spekulativt syfte med efterféljande
andrahandsuppldtelse, enbart ekonomiska skal.
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Tidsbegrdnsat
Tillst&nd till andrahandsuppldtelse ska alltid begrdnsas till att avse viss tid. Normalt boér tillstdnd ges for
hogst eft éritaget.

Bostadsrattsforeningen Ahlviken 5,7 gor foljande tillagg

Vi till&ter inte korttidsuthyrningar, (andrahandsupplatelse) kortare period én ett 1 ér. Det enkla skdlet
ar att féreningen inte vill att det ska bo mdanniskor hdr som vi inte vet kommer att kdnna ansvar for
véra gemensamma utrymmen, maskiner och ordningsregler. Det medfér ocksd en sékerhetsrisk om
vara portkoder och nycklar vandrar mellan mdnga hander.

Hyresndmnden i Stockholm har slagit fast atft korttidsuthyrning (andrahandsuppldtelse) ér att
betrakta som hotellverksamhet. Som styrelse i en bostadsrattsférening kan man dérmed neka tillstdnd
till andrahandsuppldtelse av detta slag.

Ditt ansvar som uthyrare
Det dar bostadsrattshavare som informerar personen som brukar ldgenhet i andrahand vilka
ordningsregler och rutiner som gdller i féreningen och att personen ocksd foljer dessa.

Ansokan

For att f& uppldta ldgenhet i andrahand skall man férst skicka in en skriftlig ansékan till styrelsen dar
man anger skdl for varfér man vill uppldta sin ldgenhet i andrahand. Darefter invéntar man styrelsens
svar p& ansékan innan man kan upplata ldgenheten. Ansdkan sker érsvis, eft (1) ari taget och den
maximala Idngden fér andrahandsupplatelse dr max tre Ar.

En administrativavgift, 10 % av gdllande prisbasbelopp, tas ut for varje &rladgenheten uppldts i andra-
hand, av bostadsrattshavaren som uppldter.

Beslut som att eventuellt bevilja en bostadsréttshavare att upplata i andrahand fattas pd ett styrel-
semodte darfor bor ansdkan vara styrelsen tilhanda minst tvd ménader innan man dmnar uppldéta
lGdgenheten.

Vid upplatelse i andrahand skall féljande géras arligen
1. Skicka in skriftlig ansékan om att fa uppldata i andrahand.
Blanketten, Ansékan fér att uppldta Idgenhet i andra hand, finns att ladda ned frén fore-
ningens hemsida, skickas fill styrelsen fér godk&nnande.

2. Invanta skriffligt svar fran styrelsen efter ansdokan (se ovan) har skickats in.

3. Skicka kopia pa konfrakt till styrelsen. Detta for att styrelsen ska veta vem som skall bo i 1&-
genheten samt ha kontaktuppgifter till denna.

Otilldten andrahandsupplatelse - nyttjanderatten till liagenheten kan férverkas

Observera att uppldtelse i andrahand utan styrelsens tillstdnd kan f& stora konsekvenser for dig som
bostadsrattshavare. Det kan resultera i att man férverkar nyttianderdtten till IiGgenheten, alltsé att
du som bostadsrattshavare blir uppsagd och bostadsratten tvangsforsdls.
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