Regler for andrahandsuthyrning

Bakgrund

Eftersom brf Ahlviken 5,7 @r en liten forening med f& Iadgenheter krévs stort engagemang
hos medlemmarna nér det kommer fill att dela pd arbetsuppgifter s& som styrelseuppdrag,
stdddagar, tradgdrds- och skottningsveckor m.m. Vé&r beddmning &r aft det totala
engagemanget minskar i takt med antalet andrahandsuthyrningar. D&rfor ar vi restriktiva Hill
andrahands uthyrningar.

Vad sdager lagen?

Né&r det kommer till uthyrning i andra hand av bostadsréatter i féreningen gdller primaért de
lagstadgade regler som a&r beslutade i Sveriges Riksdag. Brf Ahlviken 5,7 anvander sig av
dokumentet "Riktlinjer for uppldatelse av bostadsratt i andrahand” som &r producerat av
féreningen Fastighetsdgarna 2015. Det redogdrs i korta drag nedan:

Med uppldtelse i andra hand avses att bostadsrattsinnehavaren uppldter Idgenheten fill
annan fér sjalvstandigt brukande. Huvudregeln 1 bostadsrattslagen &r att en
bostadsrattsinnehavare inte fé&r uppldta sin Idgenhet i andra hand utan féreningens
samtycke eller hyresn&dmndens tillsténd.

Om féreningen inte ger sitt samtycke, kan bostadsrdttsinnehavaren anséka om att f&
hyresndmndens fillst&nd fill upplatelsen. Hyresndmnden ska ge tillstdnd till uppldtelsen om
bostadsrattsinnehavaren har skdl for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad
anledning att vagra samtycke.

Ange skal for att hyra ut

Lagen ar formulerad att det racker att bostadsrattsinnehavarens har skél fér att & tillstdnd
till andrahandsuthyrning. | bostadsrattslagen anges inte vad som utgor skdl. Det kan noteras
att en bostadsrattsinnehavares skal normalt vager IGttare med tiden.

Foliande ges som exempel pd skdl:

Alder eller sjukdom

Tillfalligt arbete eller studier pa annan ort

Provsamboende

Vard av anhérig

Uthyrning till ndrstaende

Foljonde anges som icke godtagbara: Forvarv i spekulativt syfte med efterfoljande
andrahandsuppldtelse, enbart ekonomiska skdl.

Tidsbegransat
Tillstand till andrahandsuppldtelse ska alltid begrdansas till att avse viss tid. Normalt bor
tillstdnd ges for hogst ett ari taget.
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Bostadsrattsforeningen Ahlviken 5,7 gor foljande tillagg

Vi tilldter inte korttidsuthyrningar, kortare period &n ett 1 &r. Det enkla skdlet till det &r att vi
inte vill att det ska bo mdnniskor hér som vi inte vet kommer att kdnna ansvar for véra
gemensamma utrymmen, maskiner och ordningsregler. Det medfér ocksd en sékerhetsrisk
om véra portkoder och nycklar vandrar mellan ménga hénder.

Hyresndmnden i Stockholm har slagit fast att korttidsuthyrning &r att betrakta som
hotellverksamhet. Som styrelse i en bostadsrattsférening kan man dérmed neka tillstand till
andrahandsuthyrning av detta slag.

Ditt ansvar som uthyrare
Det ar du som bostadsrattshavare som informerar hyresgdsten vilka ordningsregler och
rutiner som gdller i féreningen och att hyresgdsten ocksd foljer dessa.

Ansokan

For att f& hyra ut i andrahand skall du forst skicka in en skriftlig ansékan fill styrelsen dér du
anger skdl (se ovan) for varfér du vill hyra ut. Darefter invantar du styrelsens svar pd din
ansdkan innan du kan hyra ut. Ansdkan sker Arsvis, eft (1) dr i taget och den maximala
ldngden for uthyrning ér max tre Ar.

En administrativavgift, 10 % av gdllande prisbasbelopp, tas ut for varje ar Idgenheten ar
uthyrd i andra hand, av bostadsrattshavaren som hyr uft.

Beslut som att eventuellt bevilja en bostadsrattshavare att hyra uti andrahand fattas pd ett
styrelsemote darfor ska ansdkan vara styrelsen tillhanda minst tvéd manader innan man dm-
nar att hyra ut ldgenheten.

Vid andrahandsuthyrning skall féljande géras arligen
1. Skicka in skriftlig ansé6kan om att fa hyra ut i andrahand.

Blanketten, Ansékan fér att hyra ut i andra hand, finns att ladda ned frdn férening-
ens hemsida, skickas fill styrelsen for godkdnnande.

2. Invanta skriffligt svar fran styrelsen efter ansdékan (se ovan) har skickats in.

3. Skicka kopia pa hyreskonfraktetf fill styrelsen. Detta for att styrelsen ska veta vem
som skall bo i ldgenheten samt ha kontaktuppgifter till denna.

Oftillaten andrahands uthyrning - nyttjanderdtten till Iigenheten kan férverkas

Observera att uthyrning utan styrelsens tillstdnd kan f& stora konsekvenser for dig som bo-
stadsrattshavare. Det kan resultera i att man forverkar nyttianderdatten till IGgenheten,
alltsé att du som bostadsrattshavare blir uppsagd och bostadsratten tvangsforsdljs.

Styrelsen/ juni 2020
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http://ahlviken57.bostadsratterna.se/system/files/Ansokan_for_att_hyra_ut_i_andra_hand.pdf

