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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ahlviken 5,7

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avséttningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya 1&n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen ach resultatet kan variera dver dren beroende péa olika
atgdrder. F6randringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassafldde.

* Inga stdrre underhdll &r planerade de ndrmaste aren.

o Medel reserveras &rligen till det planerade underhéllet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanencten.

= Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1995-03-08. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-03-13
och nuvarande stadgar registrerades 1995-03-09 hos Bolagsverket,

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Henrik Roland Bergman Ledamot
Lena Birgitta Sandell Ledamot Avgick 15-12-08
Helena Maria Elisabeth Wiker Ledamot
Andreas Samuel Viktor Friberg Suppleant
Anders Oskar Jared Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Anders Edling Ordinarie Intern
Alexandra Croneldv Suppleant Intern

Valberedning
Lisa Nylander
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Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2015-05-18.

Extra féreningsstimma hélls 2015-09-23. Extra stamma med anledning av nyttjande av kallarlokal i port 5.
Extra féreningsstdmma hélls 2015-10-19. Extra stimma med anledning av nyttjande av kéllarlokal i port 5.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsheteckning Forvarv Kommun
SKORSTENEN 1 2000 Stockholm
SKORSTENEN 2 2000 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Stderberg & Partners.
| férsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fijarrvarme,
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1931 och bestér av 2 flerbostadshus,

Fastigheternas vardedr &r 1931,

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 267 m?, varav 1 215 m2 utgér ldgenhetsyta ach 52 m?2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 18 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

6 6 6

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Ateljé 35m? 2018-03-31
Kontor 17 m?2
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Tvattstuga samt 3 dubbelgarage,

samtliga uthyrda
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Byggnadernas tekniska status

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Brf Ahlviken 5,7
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Utfort underhall Ar Kommentar

Isolering under lagenhet 2015 Avser Lgh 1001 port 7

Nytt |assystem 2015 Nytt [dssystem till hela fastigheten

Funktionskentroll av 2015 Arlig

fidrrvérmecentralen

Las pa toalett 2014 Avser port 5

Nytt kodlas 2014 Avser port 7

Byte av dorrstangare 2014 Avser port 5 och 7

Funktionskontroll av 2014 Arlig

fidrrvdarmecentralen

Sakerhetslist ytterdarr 2014 7ans port mot tradgérden

Forprojektering for fiberindragning 2014 Skrftligt utldtande hos styrelsen

Energirddgivning extra 2014 Fortum

Snickeri, postbox och vindsférrad 2013 Avser port 5

Stamspolning 2013

OVK 2013

Extralds pa tvd av garagen 2013

Funktionskontroll av 2013

fjarrvarmecentralen

Ommalning av ytterdérrar 2013 Avser port 5 och 7

Byte av flédesmatare till 2012

fidrrvdrmecentralen (Fortum)

Ommalning av trapphuset i port 5 2012

inklusive ommalning av

torkrummets yttervdgg samt

yttervigg i port 7:s kéllare

Beskarning av almar 2012

Sotning av &ppna spisar 2012

Fyttning av rabatter vid port 7 2012

Nya postboxar i port 5 2012

Meantering av hdngranna péa den 2011

vdstra gavelsidan

Maontering av eluttag och extra 2071

belysning pa vindarna

Plantering av hack mot sparvagnen 2011

Ommalning av fonster och 2010 Fasad syd och vést

balkongracken

Takéversyn 2008 Byte av vissa pannor, nya
infastningar samt snéracken

Byte av gasservis, hushéllsgas 2008 Ryggasgatan 5

Installation fjdrrvdarme 2007

Ombyggnad trddgardstrappor och 2006

gangar

Konvertering vdrmepanna 2005 Fran olja till gas

Elstambyte 2000

Rérstambyte 2000

Renaovering av balkonger 2000

Omputsning av fasad 2000

Planerat underhall Ar

Ombyggnad i tradgérden 5 och 7 2016

Funktionskontroll av 2016

fidrrvdrmecentralen
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Férvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.
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Avtal Leverantor
Kabel-TV/Internetoperator Comhem
Fastighetsjour Securitas
Ekonamisk forvaltning SBC
Funktionskontrall - Fjarrvdrme Fortum
Fibernét Stokab
Fidrrvarme Fortum
Trappstadning Stadpoolen

Ovrig information

Ink&p av avfuktare i tvattstugan pa rekommendation av Fortum

Féreningens ekonomi

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 980 070 924 092
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 838 280 784 812
Finansiella intakter 362 832
Minskning kortfristiga fordringar 94 62 036
838 736 847 680

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 509 086 593 540
Finansiella kostnader 62 738 83 080
Okning av materiella anliggningstillgangar 0 35 451
Minskning av l&ngfristiga skulder 720 128 17 428
Minskning av kortfristiga skulder 2 007 62 203

1293 969 791702
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 524 837 980 070
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -455 233 55 978
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader
Ovriga Hyrar Kapital-  Reparationer Periadiskt
intékter 11% kostnader 2% underhall
8% - 9% 7%
e al Avskriv-
ningar

Arsavgifter
81%

18%

Qvrig drift
40%

Taxebundna
kostnader
24%
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Skatter och avgifter
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Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kr per bostadsl&genhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet f&r bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
Inspektion av konservator av originalmélningar i port 5 och 7

Beskarning av almar och hack i port 5 och 7
Grovrengdring av trapphus 5 och 7
Anslutning till ComHem Bredband
Féreningen har haft tva staddagar

Handelser efter aret
Ombyggnad i tradgarden 5 aoch 7

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 18 st
Overlatelser under aret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 19 st
Tillkommande medlemmar: 10 st

Avgende medlemmar: 3 st

Antal medlemmar vid rédkenskapsarets slut: 26 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 557 557 557 557
Hyror/m? hyresréttsyta 475 684 684 684
Lan/m? bostadsréttsyta 1395 1988 2002 2008
Elkostnad/m? totalyta 14 14 17 17
Varmekostnad/m? totalyta 80 189 150 154
Vattenkostnad/m? totalyta 20 17 18 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 50 66 67 69
Soliditet (%) 88 84 84 84
Resultat efter finansiella poster (tkr) 143 -10 20 18
Nettoomsattning (tkr) 794 784 784 789

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 1 215 m?2 bostader och 52 m? lokaler.
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

drets resultat 142 855
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -1177 617
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -58 407
summa balanserat resultat -1 093 169

Styrelsen fareslar féljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas 50 608
att i ny rakning 6verfors -1 042 561

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning Not 1 794 024 783 732
_Ovriga rorelseintakter Not 2 44 256 1 080
Summa rorelseintdkter 838 280 784 812
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 3 -421 273 -525 720
Ovriga externa kostnader Not 4 -87 823 -67 820
Avskrivningar Not 5 -123953 -119226
Summa rorelsekostnader -633 050 -712 766
RORELSERESULTAT 205 231 72 046
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 362 832
Réntekostnader och liknande resultatposter -62 738 -83 080
Summa finansiella poster -62 376 -82 248
ARETS RESULTAT 142 855 -10 202
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 6 14 724 515 14 841 378

Maskiner och inventarier Not 7 25998 33 088

Summa materiella anldggningstillgangar 14 750 513 14 874 466

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Fordringar has intresseféretag Not 9 2 000 2 000
2 000 2 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 752 513 14 876 466

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 8 524 837 980 164

Summa kortfristiga fordringar 524 837 980 164

KASSA OCH BANK

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 524 837 980 164

SUMMA TILLGANGAR 15 277 350 15 856 630
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 168 915 14 168 915
Fond for yttre underhall Not 11 377 998 318 591
Summa bundet eget kapital 14 546 913 14 488 506
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 236 024 -1167 414
Arets resultat 142 855 -10 202
Summa fritt eget kapital -1093 169 -1177 617
SUMMA EGET KAPITAL 13453 744 13 310 889
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 1677 657 2397785
Summa langfristiga skulder 1677 657 2397785
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 17 428 17 428
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 28 219 30380
Skatteskulder 23 335 26 596
Ovriga skulder 704 149
Uppl kostnader och férutb intakter Not 13 76 263 73 402
Summa kortfristiga skulder 145 949 147 955
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 277 350 15 856 630
Stallda sdkerheter

Panter och ddrmed jamfarliga sdkerheter som har

stéllts f&r egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 12 7 000 000 7 000 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor am inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till ianspraktagande av fond fér yttre
underhall f&r arets periodiska underhéll ldmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anléggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsférbattringar 100 ar 100 ar
Fastighetsrenovering 100 ar 100 ar
Energidtgdrder 20 ar 20 ar
Maskiner 5 ar 5 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av anskaffningsvérdet och det verkliga

vdrdet.

Not1 NETTOOMSATTNING 2015 2014

Arsavgifter 676 517 676 517

Hyror lokaler 24 701 35 561

Hyror parkering 14 372 15912

Hyror garage 51853 51393

Kabel-TV intakter 5 040 4320

Bredbandsintédkter 22 005 0
Oresutjdmning 36 28

794 024 783 732

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014

Forsakringserséttning 44 256 0

Ovriga intikter 0 1080

44 256 1080
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Not 3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Stddning entreprenad 17 306 15288
Stadning enligt bestallning 12 438 0
Bevakning 0 2760
Gemensamma utrymmen 0 600
Gard 11 029 2 603
Serviceavtal 2933 2655
Forbrukningsmateriel 2 549 1416
Fardon 818 0
47 072 25322
Reparationer
Fastighet forbattringar 11 625 0
Tvattstuga 0 1241
Las 5287 23372
VWS 0 1300
Elinstallationer 0 1509
Bredband 0 6 250
16 912 33672
Periodiskt underhall
Las 50 608 0
50 608 0
Taxebundna kostnader
El 18 125 17 589
Varme 101 459 239 695
Vatten 24 896 22 106
_Sophdmtning/renhéllining 17 832 16 980
162 312 296 370
Ovriga driftkostnader
Férsakring 15019 23 906
Tomtrattsavgald 92 000 115 000
Kabel-TV 33128 4 854
140 147 143 760
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 4222 26 596
TOTALT DRIFTKOSTNADER 421 273 525720
~Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Medlemsinformation 0 916
Juridiska atgarder 11 063 0
Inkassering avgift/hyra 425 600
Féreningskostnader 0 272
Styrelseomkostnader 0 3600
Fritids- och trivselkostnader 605 301
Forvaltningsarvode 52 164 50 842
Administration 3527 2 869
Karttidsinventarier 3690 0
Konsultarvode 12719 0
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 4030 8420
87 823 67 820
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Not5  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 54 146 54 146
Forbattringar 62 717 62 717
Maskiner 7 090 2363

123 953 119 226
Not6  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets borjan 16 848 840 16848840
Utgaende anskaffningsvirde 16 848 840 16 848 840
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bérjan -2 007 462 -1 890 599
Arets avskrivningar enligt plan -116 863 -116 863
Utgaende avskrivning enligt plan -2 124 325 -2 007 462
Planenligt restvarde vid érets slut 14 724 515 14 841 378
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 10 154 000 10 154 000
_Taxeringsvérde mark 9 315 000 9315000
19 469 000 19 469 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 19 000 000 19 000 000
Lokaler 469 000 469 000
19 469 000 19 469 000
Not7  MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
- Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 109 111 73 660
Nyanskaffningar 0 35 457
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 109 111 109 111
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -76 023 -73 660
Arets avskrivningar enligt plan -7 090 -2 363
Utrangering/férséalining B 0 0
Utgéende ack. avskrivningar enligt -83 113 -76 023
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 25998 33088
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Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 0 94
Klientmedel hos SBC 524 837 980 070
524 837 980 164
Not9  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2015-12-31 2014-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2000
2 000 2000
Not EGET KAPITAL
10
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13611430 0 0 13611430
Upplatelseavgifter 557 485 0 0 557 485
_Fond fér yttre underhéll 377 998 58 407 0 319 591
S:a bundet eget kapital 14 546 913 58 407 0 14 488 506
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1236024 -58 407 -10 202 -1167 414
Arets resultat 142 855 142 855 10202 -10202
S:a ansamlad férlust -1093 169 84 448 0 -1177 617
S:a eget kapital 13 453 744 142 855 0 13 310 889
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid arets bérjan 319 591 306 271
Reservering enligt stadgar 58 407 58 407
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobes|ut 0 -45 087
Vid arets slut 377 998 319 591
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Not SKULDER TILL KREDITINSTITUT
12
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 g
Handelshanken 1,710 % 0 262 200 Rérlig ranta
Handelsbanken 3,900 % 715 085 722 513 2016-03-01
Handelsbanken 1,820 % 0 440 500 Rorlig ranta
Handelsbanken 3,320% 980 000 990 000 2017-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 1695 085 2415213
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -17 428 -17 428
1677 657 2397 785 o

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 613 096 kr.
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Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 4 958 6014

Gard 0 0

Forbrukningsmaterial 0 0

Fritids och Trivselkostnader 0 0

férutbetalda avgifter o hyror 71305 67 388

76 263 73 402
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Styrelsens underskrifter

BROMMA den S /< 2016

Ledamot

Henrik Roland Bew

Helena Maria Elisabeth Wiker

Ledamot

Suppleant i stallet for Lena Sandell

Min revisionsberattelse har [amnats den o7 / O‘; 2016

o

Anders Edling

Intern revisor
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Revisionsberattelse 2015

Till féreningsstdmman 2016

Brf Ahlviken 5,7 — Organisationsnummer: 769600-7736

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Ahlviken 5,7
for &r 2015, rakenskapséret 2015-01-01 — 2015-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat

och genomfért revisionen for att i rimlig grad férséakra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga fel.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rdkenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillAmpning av dem, samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen.

Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
styrelsen har handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag har aven gatt igenom protokollen fran de styrelsemdéten som hallits under rakenskapsaret och
anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Métesprotokoll &r férda i god ordning med uppféljning och bevakning av de olika fragor som
behandlas.

Styrelsens ledaméter har —savitt jag kunnat utréna- inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Jag tillstyrker att foreningsstdmman beviljar styrelsens ledamoter full ansvarsfrihet

for rakenskapsaret 2015.

Bromma den 1 maj 2016

Av foreningen vald intern revisor.



