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Brf Ahlviken 5,7
Kristina Nissila Maria Wiker
Telefon: 060-6008035 Ryggésgatan 5
E-post: kristina.nissila@sbc.se 16755 Bromma

Arsredovisning fér 2013

Vi ber er noga granska och kontrollera bifogade handlingar: forvaltningsberattelse, resultat- och
balansrékning samt noter.

Kontrollera att handlingarna &r korrekta. Styrelsen ska sedan skriva under originalet av
arsredovisningen pa sista sidan déar namnen redan har angivits. Nar revisorn &r klar med sin
granskning ska han/hon skriva under arsredovisningen och &ven uppréatta en revisionsberattelse.

Ni har valt att sjélva ta hand om tryckning av arsredovisning och kallelse till medlemmarna.

Tank pa att kallelsen med dagordning ska éverensstdmma med era stadgar. Datum tid och plats
ska anges. Far ni in motioner ska dven dessa tryckas upp och delas ut till medlemmarna
tilsammans med kallelsen. Vi rekommenderar att styrelsen skriftligen skriver sitt stallnings-
tagande angaende eventuella motioner och bifogar dessa. Kallelsen maste vara medlemmarna
tillhanda senast tva veckor fore stamman. Budgeten ar inte obligatorisk i arsredovisningen, men
ar den med som en punkt pa dagordningen maste den dock vara med.

Ett underskrivet och revisionspatecknat original samt revisionsberattelse ska finnas tiligangligt pa
stdmman.

Kom ihag att skicka en kopia pa den underskrivna arsredovisningen inkl.
revisionsberittelsen till mig.

Verifikationsparmarna ska foreningen sjalv arkivera i 7 ar.

Med vanlig halsning

galon Lunea
Kristina Nissila
Redovisningsekonom

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

{publ)

Box 226 Tel vxl: 060-600 80 00 E-mail: shc@sbc.se Styrelsens sate | Stockholm
851 04 Sundsvall Tel fax: 060-600 80 98  www.sbc.se Org. nr. 556576-7299
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Ahlviken 5,7

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foéreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1995-03-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-03-13 och
nuvarande stadgar registrerades 1995-03-09 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Forvary Kommun
SKORSTENEN 1 2000 Stockholm
SKORSTENEN 2 2000 Stockhaolm

Fastigheterna &r fullvérdesforsakrade via Alliance.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring fér styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1931 och bestar av 2 flerbastadshus.
Fastigheternas vardear ar 1931.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 267 m2, varav 1 215 m2 utgér [&genhetsyta och 52 m2 utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Fareningen upplater 18 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

T T T 1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  =5rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Ateljé 35 m? 2014-03-31

Kontor 17 m? 2014-08-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Ovrigt Tvattstuga samt 3 dubbelgarage,

samtliga uthyrda

Byggnadernas tekniska status
Fareningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2012 och strécker sig fram till 2017.

Nedanstdende underhall har utfdrts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Snickeri, postbox och vindsforrad 2013 Avser port 5
Stamspolning 2013

OVK 2013

Extralds pa tva av garagen 2013

Funktionskontroll av 2013

figrrvarmecentralen

Ommalning av ytterddrrar 2013 Avser port 5 och 7
Nya postboxar i port 5 2012

Beskarning av almar 2012

Sotning av dppna spisar 2012

Byte av flodesmatare till 2012

fidrrvarmecentralen (Fortum)

Ommalning av trapphuset | port 5 2012
inklusive ommalning av

torkrummets yttervégg samt

yttervagg i port 7:s kallare

Fyttning av rabatter vid port 7 2012

Plantering av hack mot sparvagnen 2011

Montering av hangranna pa den 2011

vastra gavelsidan

Montering av eluttag och extra 201

belysning pa vindarna

Ommalning av fonster och 2010 Fasad syd och vést

balkongracken

Takdversyn 2008 Byte av vissa pannor, nya
infastningar samt snéracken

Byte av gasservis, hushallsgas 2008 Ryggdsgatan 5

Installation fjarrvarme 2007

Ombyggnad tradgardstrappor och 2006

gangar

Konvertering varmepanna 2005 Fran olja till gas

Elstambyte 2000

Rérstambyte 2000

Renovering av balkonger 2000

Omputsning av fasad 2000

Planerat underhall Ar

Funktionskontroll av 2014

fjarrvarmecentralen
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Férvaltning

Avtal Leverantér
Kabel-TV/Internetoperator Comhem
Fastighetsjour Securitas
Ekonomisk forvaltning SBC
Trappstddning Rent och Fint
Funktionskontroll - Fjarrvarme Fortum
Fibernat Stokab
Fiarrvarme Aktiv 2013 Fortum
Trappstadning Stadpoolen

Medlemmar

Medlemslagenheter: 18 st.
Overlatelser under &ret: 1 st.

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare,

Styrelsen

Ernma Maria Astrém Ledamot
Eva Maria Karlsson Ledamot
Helena Maria Elisabeth Wiker Ledamaot
Lena Birgitta Sandell Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut fér féljande personer:
Eva Maria Karlsson och Emma Maria Astrém.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Anders Edling Ordinarie Intern

Valberedning
Lisa Nylander
Susanna Wolgers

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2013-05-10.

Vasentliga hiandelser under rdkenskapsaret och utforda underhallsarbeten:
OVK. Stamspolning. Ommalning av ytterdorrar. Nytt vindsforrad och installerade postboxar med ram. Extralds pa tva av
garagen.

Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Upphandlingsarbete for installation av fibernat.

Ovrig information

Féreningen har haft tva staddagar. Tva stycken nyhetshrev har skickats ut till medlemmarna. Schema for trddgards- och
snaskottningsveckor har upprattats. Styrelsen har haft ett icke protokollfért budgetméte.
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Foreningens ekonomi
Fordelning intékter och kostnader:

Brf Ahlviken 5,7
769600-7736

Intéktsfordelning 2013

Hyror
13%

Kostnadsférdelning 2013

Kapital-
kcith;der REpa;au}‘Oaneriodlskt
o e ©___underhall
wskriv- 6%
ningar

15%
J Taxebundna
kostnader
33%
Ovrig drift
Arsavgifter 25% astighfets-
87% avgift
i 3%
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 1 215 m? bostader och 52 m? lokaler.
Nyckeltal - 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 557 557 557 557
Hyror/m? hyresrattsyta 684 684 677 673
Lan/m? bostadsratisyta 2002 2 008 2014 2 021
Elkostnad/m?2 totalyta 17 17 25 22
Varmekostnad/m?2 totalyta 150 154 146 118
Vattenkostnad/m? totalyta 18 19 16 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 67 69 71 86
Skatter och avgifter

Fér hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och fér lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvérde.

Dispositionsforslag
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reservering till fond fér yttre underhall

reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for ytire underhall ianspraktas
att i ny rikning overfors

20 467
-1 116155
-58 407
-1 154 095

45 087
-1 109 008

Betraffande fareningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till f6ljande

resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga farvaltnings- och rorelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

2013 2012
779719 784 403

5675 9 048

785 394 793 451

-35 683 -64 668

-52 622 18512

-45 087 -48 800

250 405 -254 091

-96 380 -98 120

-26 470 -29 791

-57 476 -57 829
116863  -116865
-680 986 688 676

104 408 104 775

1251 941
85192 87648
-83 941 -86 707

20 467 18 068
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader Not 3
Maskiner ach inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31

14958 241
0
14 958 241

2 000

2 000

14 960 241

29613
32 517
62 130

924 092

924 092

986 222

15 946 463

2012-12-31

15075 104
0
15075 104

2 000

2 000

15077 104

18 027
18 020

795 236

795 236

813 256

15 890 360
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser

2013-12-31 2012-12-31
13611430 13611430
557 485 557 485
306271 296 664
14 475 186 14 465 579
-1 174 561 -1 183023
20 467 18 068

-1 154 094 -1 164 954
13 321 092 13 300 625
2415213 2 432 641
2415213 2 432 641
17 428 7428
38516 24887
55930 29510

32 375 35884

65 859 59385

210 158 157 094

15 946 463 15 890 360
7 000 000 7 000 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokfdringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas 54
att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet géller nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det dr ett 54 kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar férandras ocksa. Detta kan medfara att framtida resultat och nyckeltal kammer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget f6r 20714.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldaggningstiligangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Fastighetsférbattringar 1,0% 1,0%
Fastighetsrenovering 1,0% 1,0%
Energidtgarder 5,0 50%
Maskiner 10,0%

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1 2013 2012

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 676 517 676 525

Hyresintakter 103 202 107 878
779 719 784 403

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel gard bestall 0 10 000
Stddning entreprenad 15 802 17 600
Sotning 0 1 563
OVK Obl. Ventilationskontroll 9 000 0
Myndighetstillsyn 0 7125
Gard 6075 24 630
Serviceavtal 2 550 2 445
Forbrukningsmateriel 2 256 1305

35 683 64 668
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Not 2 fortséttning

Reparationer
Entré/trapphus
Las

WS
Elinstallationer
Vattenskada

Periodiskt underhall
Tvattstuga

Kallare

Entré/trapphus

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Kreditupplysning

Inkassering avgift/hyra
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Farvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Avskrivningar
Byggnad
Farbattringar
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2013 2012
0 10580
21531 206
22918 3688
8173 1180
0 2 858
52 622 18512
0 8125
0 3850
45 087 36 825
45 087 48 800
21329 21280
190 240 194 856
23 368 23543
15 468 14412
250 405 254 091
17 171 16510
75 325 77 750
3 884 3860
96 380 98 120
26 470 29791
0 275
600 900
0 227
875 1293
49 636 47 815
2 355 2611
0 699
4010 4010
57 476 57 829
54 146 54 146
62717 62717
0 2
116 863 116 865
680 986 688 676
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Not 3

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérdets uppdelning
Bostader
Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsélining

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljining

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Tomtrattsavgald

Serviceavtal

Vattenkostnader
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2013-12-31 2012-12-31
16 848 840 16 848 840
16 848 840 16 848 840
1773736 -1 656 873
-116 863 -116 863
-1 890 599 -1773736
14 958 241 15 075 104
10 154 000 9 179 000
9315000 8 115 000
19 469 000 17 294 000
19 000 000 16 800 000
469 000 494 000
19 469 000 17 294 000
2013-12-31 2012-12-31
73 660 73 660
0 0
0 0
73 660 73 660
-73 660 -73 658
0 -2
0 0
-73 660 -73 660
0 0
2013-12-31 2012-12-31
5 807 5 557
971 970
23 000 8950
2655 2550
84 0
32517 18 027
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stémmobesiut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
foregaende ars

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 345 501 kr.
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Belopp vid Férdndring stdmmans

arets utgang under aret beslut

13611 430 0 0

557 485 0 0

- 306 271 58 407 -48 800

14 475 186 58 407 -48 800

-1 174 561 -58 407 £6 868
20 467 20 467 -18 068

-1154 094 -37 940 48 800

13 321 092 20 467 0

2013 2012

296 664 244 782

58 407 51 882

0 0

0 0

-48 800 B

306 271 296 664

Réntesats Belopp Belopp

2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31

3,320 % 1 000 000 1000 000

3,900 % 729 941 737 369

2,430 % 262 200 262 200

3,730 % 440 500 440 500

2 432 641 2 440 069

-17 428 7428

2 415 213 2 432 641

Brf Ahlviken 5,7
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Belopp vid
arets ingang

13611430
557 485
296 664

14 465 579

-1 183023
18 068
-1 164 954

13 300 625

Villkors-
andringsdag
2017-10-30
2016-03-01
Rorligt
2014-12-01
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Not 9 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Stadning 0 1600
El 1827 537
Vérme 18 684 25995
Vatten 1282 1216
Ranta 9955 6 536
Gard 308 0
Férbrukningsmaterial 35 0
Fritids och Trivselkostnader 28 0
32375 35 884

BROMMA den /;/ I/{ 2014

/ Lc L Lo Mg

v f] A < ‘ / /
Eva Maria Karlssor™ _ Helena Maria Elisabeth Wiker

Ledamot Ledamot

" :‘\_7,./ c.:‘._.-(j ——
Emma Maria Astrom
Ledamot

Min revisionsberattelse har [mnats den 2 / /Ol/ 2014

Ak 75 u%/—g)

Anders Edling
Intern revisor
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Revisionsberattelse

Till {6reningsstdmman

Brf Ahlviken 5,7 — Organisationsnummer: 769600-7736

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Ahlviken
5,7 for ar 2013, rdkenskapsaret 2013-01-01 — 2013-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar
ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad férsékra mig om att arsredovisningen inte
innehéller vasentliga fel.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillAmpning av dem, samt att bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen. _ _

Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om styrelsen har handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag har aven gatt igenom protokollen fran de styrelseméten som héllits under rdkenskapsaret
och anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Méotesprotokoll &r forda i god ordning med uppféljning och bevakning av de olika fragor som
behandlas.

Styrelsens ledaméter har —savitt jag kunnat utréna- inte handlat i strid med foreningens
stadgar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman beviljar styrelsens ledaméter full ansvarsfrihet fér
rakenskapsaret 2013.

Bromma den 21 april 2014

oS Lol

Anders Edling
Av féreningen vald intern revisor.



