Brf Ahlviken 5,7
769600-7736

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ahlviken 5,7

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012,

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1995-03-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-03-13 och
nuvarande stadgar registrerades 1995-03-09 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastigheter har farvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
SKORSTENEN 1 2000 Stockholm
SKORSTENEN 2 2000 Stackholm

Fastigheterna ar fullvardesférsikrade via Allians.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvdrmning &r fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1931 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr &r 1931.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 267 kvadratmeter, varav 1 215 kvadratmeter utgér ligenhetsyta och
52 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 18 [dgenheter med bostadsrétt samt 2 lokaler med hyresratt,

Légenhetsfordelning:
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| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Brf Ahlviken 5,7
769600-7736

Verksamhet Yta Loptid
Ateljé 35 kvm 2013-03-31
Kontor 17 kvm 2013-04-30
| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanliggning:
Gemensamhetsanldggning Kommentar

Ovrigt

Tvattstuga samt 3 dubbelgarage,
samtliga uthyrda

Byggnadernas tekniska status
Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Nya postboxar i port 5 2012

Beskarning av almar 2012

Sotning av Gppna spisar 2012

Byte av flodesmatare till fjarrvdrmecentralen (Fortum) 2012

Ommalning av trapphuset i port 5 inklusive ommalning av.~ 2012

torkrummets yttervagg samt yttervagg i port 7:s kallare

Fyttning av rabatter vid port 7 2012

Montering av hangranna pa den véstra gavelsidan 2011

Montering av eluttag och extra belysning pa vindarna 2011

Plantering av hack mot sparvagnen 201

Ommalning av fonster och balkongrécken 2010 Fasad syd och vast

Takoversyn 2008 Byte av vissa pannor, nya
inféstningar samt snorédcken

Byte av gasservis, hushallsgas 2008 Ryggasgatan 5

Installation fjarrvarme 2007

Ombyggnad tradgardstrappor och gangar 2006

Konvertering varmepanna 2005 Frén olja tilt gas

Elstambyte 2000

Rorstambyte 2000

Renovering av balkonger 2000

Omputsning av fasad 2000

Planerat underhall Ar

Ommalning av ytterddrrar béda portarna 2013

Energikontroll av fjarrvarmecentralen 2013

Snickeri, postbox och vindsforrad 2013

OVK 2013

Stamspolning 2013

Férvaltning

Avtal Leverantor

Kabel-TV/Internetoperatér Comhem

Fastighetsjour Securitas

Ekonomisk férvaltning SBC

Trappstédning Rent och Fint

Funktionskontroll - Fjarrvdrme Fortum

Fibernat Stokab

Fjdrrvarme Aktiv 2013 Fortum
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Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 18 st.

Av fareningens medlemsldgenheter har 7 éverlatits under &ret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Emma Maria Astrom Ledamot
Eva Maria Karlsson Ledamaot
Helena Maria Elisabeth Wiker Ledamot
Lena Birgitta Sandell Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma l6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Lena Birgitta Sandell och Helena Maria Elisabeth Wiker

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Anders Edling Ordinarie Intern

Valberedning
Lisa Nylander

Susanna Wolgers

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2012-05-08.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Sotning av dppna spisar. Beskarning av almar. Nya postboxar i port 5. Ommalning av trapphuset i port 5. Flyttning av
rabatter utanfér port 7.

Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
OVK. Stamspolning. Ytterligare vindsforrdd samt ram runt postboxarna. Ommalning av ytterdérrar. Energikontroll av
fjdrrvdrmecentralen.

Ovrig information
Féreningen har haft tva stdéddagar samt en Luciaglogg

4 stycken nyhetsbrev har skickats ut till medlemmarna
Styrelsen har haft 2 icke protokollforda budgetméten

Hyran fér lokalen i port 7 och ett garage (Appelvikens motar) har indexreglerats

Foéreningens ekonomi
Ett [an har lagts om
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Fordelning intdkter och kostnader:
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) IntﬁT(ts—f—ﬁrc—!elning 2012 : K—;;tl;aa:};fzirdelnin§2012 O
Ovriga Kapital- ) |
intakter ! kostnader Reparationer  Periodiskt |
1%  Hyror 1% 3% underhall  Taxebundna
149 6% kostnader L
| ° Avskrivning- 3%
! ar i
15% {
|
I
Gvrig drift Fastighets-
28% avgift

| 4%

; j ]

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 215 kvm bostader och 52 kvm lokaler.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 557 557 557 557
Hyror/kvm hyresréttsyta 684 677 673 675
Lan/kvm bostadsrattsyta 2 008 2014 2021 2439
Elkostnad/kvm totalyta 17 25 22 16
Véarmekostnad/kvm totalyta 154 146 118 118
Vattenkostnad/kvm totalyta 19 16 17 16
Kapitalkostnader/kvm totalyta 69 71 86 92

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande temtmark och fér lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsférslag

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
drets resultat

ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s&:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verférs

18 068
1131141
-51 882
-1 164 955

48 800
-1116 155

Betr&ffande foreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Brf Ahlviken 5,7
769600-7736

2012 2011
784 403 773 555
9048 4320
793 451 777 875
-64 668 -28 815
-18 512 -66 406
-48 800 0

-254 091 -252 149
-98 120 -87 347
-29 791 -28 183
-57 829 -57 006

-116 865 -122 121

-688 676 -642 027

104 775 135 848

941 765

~ -87648 -89 869
-86 707 -89 104

18 068 46 744
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader ach mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2012-12-31 2011-12-31
15075104 15191 967
- 2
15075 104 15 191 969
2 000 2 000
2000 2 000
15077 104 15 193 969
-7 28038

18 027 16 601

18 020 44 639

795 236 662 079
795 236 662 079
813 256 706 718

15 890 360 15 900 686
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader

Férutbetalda avgifter och hyror

Not 8

Not 9

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 8

2012-12-31 2011-12-31
13611430 13611430
557 485 557 485
296664 244782
14 465 579 14 413 697
-1183023 -1177 885
18068 46 744
-1164 954 1131141
13 300 625 13 282 556
2 432 641 2443 503
2432 641 2 443 503
7428 4092
24887 19 898
29510 56 302
35884 32 832
59385 61503

157 094 174 627

15 890 360 15 900 686
7 000 000 7 000 000
inga inga

Sida 7 av 12

Brf Ahlviken 5,7
769600-7736



Brf Ahlviken 5,7
769600-7736

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges | kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvints som féregéende ar. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Avskrivningar p& anldggningstillgangar
enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5 %
Fastighetsforbattringar 1,0% 1,0%
Fastighetsrenovering 1,0% 1,0 %
Energiatgarder 5,0% 50 %
Maskiner 10,0% 10,0 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lgsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2012 2011

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 676 525 676 548

Hyresintakter 107878 97 007
784 403 773 555

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel gard bestall 10 000 0
Stadning entreprenad 17 600 14 511
Sotning 1563 2625
Myndighetstillsyn 7125 0
Gard 24 630 11093
Serviceavtal 2 445 0
Forbrukningsmateriel 1305 247
Fordon 0 B 339

64 668 28 815

Reparationer

Fastighet forbattringar 0 48 750
Tvattstuga 0 2938
Vind 0 556
Entré/trapphus 10580 0
Lés 206 0
VVS 3 688 4 552
Vdrmeanldaggning/undercentral 0 1494
Elinstallationer 1180 3470
Fonster 0 4646
Vattenskada 2858 ) 0

18 512 66 406
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Not 2 {fortsédttning)

Periodiskt underhall
Tvattstuga

Kallare

Entré/trapphus

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhailning

Ovriga driftskostnader
Férsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

Inkassering avgift/hyra
Hyrestorluster
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden Gvriga
Administration
Korttidsinventarier
Bostadsrétterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Brf Ahlviken 5,7
769600-7736
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2012 2011
8125 0
3850 0
36825 0
48 800 0
21 280 32 163
194 856 185 482
23 543 20 092
14412 14 412

254091 252 149
16510 15286
77 750 69 175
3860 2 886
98 120 87 347
29 791 28 183
275 0
900 0
0 1384
227 2500
1293 969
47 815 45 804
0 535
2611 1804
699 0
4010 4010
57 829 57 006
54 146 54 146
62 717 62717
2 B 5259
116 865 122 121
688 676 642 027



Not 3

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets bérjan

Utgaende anskaffningsvérde

Vid érets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forséljning

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/férsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsférsakring
Tomtrattsavgald

Serviceavtal

Kabel-TV

2012-12-31 2011-12-31
16 848 840 16 848 840
16 848 840 16 848 840
-1 656 873 -1540010
-116 863 -116 863
1773736 -1 656 873
15 075 104 15 191 967
9179 000 9 179 000
8115000 8 115 000
17 294 000 17 294 000
16 800 000 16 800 000
494 000 434000
17 294 000 17 294 000
2012-12-31 2011-12-31
73 660 73 660
0 0
0 0
73 660 73 660
-73 658 -68 400
2 -5 259
0 ) 0
-73 660 -73 659
0 1
2012-12-31 2011-12-31
5 557 5395
8950 7 800
2550 2 445
B 970 961
18027 16 601
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bdrjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
foéregaende ars

Brf Ahlviken 5,7
769600-7736

resultat enl
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
13611430 0 0 13611 430
557 485 0 0 557 485
296 664 51882 0 244 782
14 465 579 51882 0 14 413 697
-1 183023 -51 882 46 744 -1177 885
18 068 18 068 -46 744 46 744
-1 164 954 -33 814 0 -1131 141
13 300 625 18 068 0 13 282 556

2012 2011

244782 192 900

51882 51882

0 0

0 0

0 0

296 664 244 782
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 dndringsdag
3,220 % 1000 000 1000 000 2013-10-30
3,900 % 737 369 744 895 2016-03-01
2,940 % 262 200 262 200 Rorligt
3,730 % 440 500 440 500 2014-12-01

2 440 069 2 447 595

_ -7428 -4 092

2432 641 2 443 503

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 2 403 829 Kr.
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Ranta

Stadning

Vatten

gL
BROI\/IMAden £ /§ 2013

,
i

,a
hAL_& {
Eva Maria Kar S5 AN

Ledamot

Emma Maria Astrém
Ledamot

Min revisionsberéattelse har [imnats den

Anders Edling

Intern revisor

2012-12-31 2011-12-31

537 3544

25 995 21754

6536 7534

1 600 0

- 1216 0
35 884 32832

S\ Ly

Helena Maria Elisabeth Wiker
Ledamot

/7 2013
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman

Brf Ahlviken 5,7 — Organisationsnummer: 769600-7736

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Ahlviken
5,7 6r ar 2012, rakenskapsaret 2012-01-01 — 2012-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar
ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfért revisionen for att i rimlig grad férsékra mig om att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga fel.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tilldmpning av dem, samt att bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen. _

Jag har granskat véasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddma om styrelsen har handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag har gatt igenom protokollen fran de styrelsemédten som hallits under rakenskapsaret och
anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och stalining i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Métesprotokoll &r férda i god ordning med uppfélining och bevakning av de olika fragor som
behandlas.

Styrelsens ledaméter har -savitt jag kunnat utréna- inte handlat i strid med féreningens
stadgar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman beviljar styrelsens ledaméter full ansvarsfrihet for
rakenskapsaret 2012.

Bromma den 18 april 2013

Forer 2 4—7::—755;;
Anders Edling
Av féreningen vald intern revisor.



Forklaringar Revisionsberattelse
Till féreningsstamman
Brf Ahlviken 5,7 — Organisationsnummer: 769600-7736

Jag ar av féreningen vald internrevisor.
Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsredovisningen och férvaltningen p& grundval av min revision.

Revision skall utféras i enlighet med *god revisonssed” vad &r da det?

Klippt fran natet.

"En revisor ska i den omfattning som féljer av god redovisningssed granska foreningens
arsredovisning jamte rékenskaperna samt styrelsens forvaltning. Lagen anger inte hur granskningen
ska utféras utdver att den ska ske enligt god revisionssed.

Vad som &r god revisionssed har lagstiftaren overlatit at revisorerna att avgora. Enkelt uttryckt ar
god revisionssed vad som &r praxis bland erfarna revisorer. Fér den enskilde revisorn ar dock
revisionssed inte bara en frdga om vad som stir i FARs rekommendationer, utan det handlar ocksa
om samvete, omddme, integritet, kunskap, erfarenhet, noggrannhet etc”.

Jag har géatt igenom och om majligt granskat
- Arsredovisningen.

- Styrelseprotokoll 11st.

- Verifikationsparm fran Sbc.

- Inloggning hos Sbc.

| tidigare revisionsberattelser star det; ”Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger darmed en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i
enlighet med god redovisningssed i Sverige”.

Jag har ingen aning om vad som star i "arsredovisningslagen” en nastan 100 sidig lag
(arsredovisningslagen 1995:1554).

Jag kopierar texten fran tidigare revisionsberattelser.

Jag tycker att ni gjort ett jatte bra jobb.
Jag kommer sjélvklart att rekommendera stdmman att ge er full ansvarsfrihet.

MvH Anders



