Motion: Dispens for barnvagn i 7:ans trapphus

Styrelsen foreslar att stimma att avsla motionen med hanvisningen till bland annat MSB (Myn-
digheten for samhallsskydd och beredskap) som anger féljande skal till att barnvagnar inte skall
forvaras i trapphus;

- En brand som fitt fiste kan utvecklas mycket snabbt och med stor virme- och rokutveckling som foljd.
Aven vid en mindre brand kan ett trapphus vara fyllt med tjock, giftig rok redan efter nigra minuter. Skulle
utrymning av huset behova ske, blir de boende di hinvisade till fonster och balkonger. Brinnbart material typ
barnvagnar, tidningsbuntar och byggmaterial fir dirfor inte forvaras i trapphus, oavsett hur det placeras.

Motionens konsekvenser

Positiva:

e Medlemmarnailgh 711 far extrautrymme i trapphuset att forvara sin barnvagn

e Medlemmarna ilgh 711 slipper dra upp/ned vagnen till barnvagnsrummet

Negativa:
e Styrelsen kan héllas ansvariga om raddningsarbetet har forhindrats eller forsvarats pa grund
av barnvagnen.

e Ev ersattning fran forsdakringsbolaget kan bli mindre om barnvagnen forsvarat eller forhind-
rat slackningsarbetet.

e [ ett skarpt lage kan en barnvagn rent av allt aventyra manniskoliv, vilket inte bara avser
medlemmarnas i foreningen utan dven tredje persons; raddningspersonalens, entreprend-
rers, gasters, barns och barnbarns liv.

e Frangar ordningsreglerna
e Risk for att fler staller barnvagnar och saker i trapphuset
e Drar in mer smuts, svarare for stadfirman att halla rent

e [7.anhar inte alla lagenheter balkong och vid ev. brand eller rokutveckling i trapphuset han-
visas dessa medlemmar att ev hoppa ut genom lagenhetens fonster vilket kanske inte ar fy-
sisk mojligt for alla (alder, sjukdom, handikapp).

Foreningen har ingen skyldighet att tillhandahalla barnvagnsforrad at medlemmarna. I man av plats
har man idag méjlighet att parkera barnvagnar i barnvagnsrummet i 5.an, forovrigt hanvisar styrel-
sen till lagenhets kallarférrad som barnvagnsforvaring.



Motion parkeringsplats

Styrelser foreslar stimman att avsla motionen med anledning av f6ljande orsaker:

I en bostadsréttforening &r en av styrelsens viktigaste uppgifter att fraimja féreningens langsiktiga ekonomiska forutsatt-
ningar, bade avseende foreningens mojligheter att tacka l1opande kostnader, samt framtida underhall. Det har under fler-
talet ar inte genomforts en héjning av hyran for parkeringsplatser, vilket resulterat i att féreningens hyresniva avseende
parkeringsplatser ligger forhallandevis l1ag i jamforelse med motsvarande hyror i ndromradet. I féreningens langsiktiga
underhallsplan inkluderas underhall av parkeringsplatserna och &r en kostnad som féreningen bor ta hojd for i den 6ver-
gripande ekonomiska planen.

Mot bakgrund av granskningsrapporten som foreningens revisor Adnin Ali (Borevision) lamnade avseende arsredovis-
ningen for 2021, uppmanas foreningen att se dver avgifterna. I rapporten bedéms sammanfattningsvis féreningens av-
giftsniva som relativt 1&g och att styrelsen bor gora en analys for att 6vervaga om avgifterna bor anpassas ytterligare for
att kassaflodet 6ver tid ska vara tillrackligt for att mota framtida kostnader och underhall. Detta omfattar indirekt dven
hyran for parkeringsplatserna. I borjan av 2022 forandrades det ekonomiska laget, med kraftigt stigande inflation och
rénteldge, nagot som har en direkt inverkan pa féreningens ekonomi. Férutom nyss namnda faktorer har och kommer
foreningens tomthyra hojas med 146 %, fran 92 000 kr/ar till 227 000 kr/ar, tomthyran hdjs successivt under perioden 2021
- 2025.

Den sittande styrelsen har tagit del av den forra styrelsens beslut om att hoja hyran for parkeringsplatser till 600;-/manaden
med arlig procentuell 6kning péa 2%. Infor beslut och verkstillande av hyreshojningen sag styrelsen ett behov av att gora
en genomlysning av hyran for att fatta ett beslut om hyran som &r langsiktigt och hallbart.

Med utgangspunkt i revisorns inradan i granskningsrapporten, tomthyran, inflationen och réantelédget genomférdes en
undersokning avseende hyran for parkeringsplatser i naromradet. Efter styrelsens analys var det tydligt att avgiftsnivan
behovde anpassas ytterligare, da forslaget om 600 :-/manaden redan tidigare ligger under motsvarande hyra i naromradet.
Den tidigare styrelsens beslut inkluderade 2% hojning av hyran, vilket ocksa i detta fallet redan under innevarande &r har
lett till att foreningens av hyra av parkeringsplatser inte foljer med i utvecklingen, nagot som direkt inverkar negativt pa
féreningens ekonomi.

For att motverka att foreningens hyra for parkeringsplatser halkar efter i prisutvecklingen framatriktat fattade styrelsen
beslut om att hyran justeras upp till 700:-/manaden samt att en arsvis 6kning om 7% inkluderas i avtalen. Den procentuella
justeringen ligger i linje med hyran for foreningens garage, som i borjan av 2022 justerades upp bade avseende hyresnivan
och den arliga hojningen om 7%. Inflationen forutspas att ligga pa en fortsatt hog niva under dom kommande aren, nagot
som bor beaktas for att foreningens avgiftsniva fortsatt ska folja med i utvecklingen (www.riksbank.se).

Styrelsens uppgift ar att ta hansyn till foreningens ekonomi och samtliga medlemmars intressen. Det inkluderar bade
medlemmar som i dagslaget innehar parkeringsplatser, medlemmar som inte innehar parkeringsplatser samt medlemmar
som koar for p-plats. Styrelsen anser att forslaget i motionen endast tar hansyn till medlemmar som idag innehar avtal for
parkeringsplatser och inte ar langsiktigt hallbart for foreningens ekonomi.

Under 2021 utférdes av tidigare styrelse ett gediget arbete for att uppdatera garagekontrakten i syfte att framja foreningens
ekonomiska och avtalsmaissiga intressen. Enligt juristens inradan uppdaterades avtalen med registreringsnummer for
dom enligt avtalen tillatna fordon som nyttjar garagen. Att inkludera registreringsnummer i avtalen starker féreningens
arbete med sakerhet genom att kunna identifiera vem som nyttjar parkeringsplatsen. Parkeringsplatserna ar i forsta hand
tillganglig for foreningens medlemmar, bade medlemmar som idag innehar nyttjanderattsavtal samt kdande medlemmar.
Medlemmar och styrelse ska ha tillgéng till informationen om vem som nyttjar féreningens parkeringsplatser pa ett tydligt
och transparent sétt, dvs via avtalen. Vidare ar det vedertaget att registreringsnummer anges i avtal for parkeringsplats,
exempelvis for att nyttja boendeparkering i ndromradet eller andra former av parkering som erbjuds i omradet som i
garaget i Alvik. Styrelsen ser slutligen ett varde i att homogenisera foreningens avtal for parkering, vilket inkluderar bade
garage och parkeringsplatser, bl a for att dra nytta av radden fran juristen samt for att starka foreningens avtal infor fram-
tiden.

Styrelsens uppgift dr att sidkerstilla foreningens langsiktigt hallbara ekonomi och att ta hiansyn till samtliga medlem-
mars intressen och rekommenderar dérfor att avgiften bibehalls pa styrelsens foreslagna niva om 700:/manaden med
en arlig justering om 7%. Styrelsen anser ocksa att registreringsnummer i avtalen ir i féreningens och samtliga med-
lemmars intresse och rekommenderar att avtalen bibehalls enligt framtagna avtal och framatriktat inkluderar registre-
ringsnummer.


http://www.riksbank.se/

Motion cyklar pa 7.ans vinden

Styrelsen foresldr att stimman avsliar motionen om att férvara cyklar i det gemensamma vindsut-
rymmet. med hanvisningen fran Brandsdkras protokoll fran 2020 da de gjorde en brandskyddsbe-
siktning.

Pa sida 12 i protokollet: "Vind/vindsgingar dr att betrakta som utrymningsvig och ska hdllas fria frin
briannbart/hindrande material. Brinnbart material medfor dven okad risk for anlagd

brand. Informera de boende att endast forvaring fir ske i avsedda vindsforrdd. Detta bor kontrolleras regel-
bundet i det Systematiska brandskyddsarbetet (SBA)”.

Styrelsen kan hallas ansvariga om rdddningsarbetet har forhindrats eller forsvarats pa grund av
cyklarna statt i vagen. Ev ersattning fran forsakringsbolaget kan bli mindre om cyklar forsvarat eller
forhindrat slackningsarbetet.

I man av plats har man idag mdjlighet att parkera cyklar i foreningens cykelrum, cykelstéllen pa
grusplanen och i tradgarden. Forovrigt hanvisar styrelsen till parkering av cyklar i lagenhetens tva
forrad. Ar det ont om utrymme i cykelrummet bér kanske en gréns fr hur manga cyklar respek-
tive lagenhet far forvara i cykelrummet inforas.
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