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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ahlviken 5,7

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2021 och 2025.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1995-03-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-03-13
och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-06 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Andrea Hallencreutz Ordférande Invald 2022-05-08, avgatt 223-01-11
Fredrik Hallstan Ordférande Invald 2023-01-11

Camilla Ringstrém Lindh Ledamot Invald 2022-05-08

Cecilia Osterblom Ledamot Invald 2023-01-11

Christoffer Havlind Ledamot invald 2022-06-15, avgatt 2023-01-11
Helena Jongeling Ledamot Invald 2022-06-15, avgatt

Johanna Nylander Ledamot Invald 2020-11-22

Carina Ceder Suppleant Invald 2022-10-09

Christer Rénnblad Suppleant Avgatt 2022-10-09

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisor
Adnin Ali Ordinarie Extern BoRevision
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Valberedning
Carina Svensson
Maria Wiker Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-08.

Extra foreningsstdmma holls 2022-06-15. Extra stamma med anledning av fylinadsval.

Extra foreningsstdamma hélls 2022-10-09. Extra stdmma med anledning av fyllnadsval.

Extra foreningsstdmma holls 2022-10-26. Extra stdmma med anledning av inkomna motioner frdn medlemmar.
Extra foreningsstdamma holls 2023-01-11. Extra stdmma med anledning av fyllnadsval.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
SKORSTENEN 1 2000 Stockholm
SKORSTENEN 2 2000 Stockholm

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Séderberg & Partner, Bostadsratterna.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1931 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1931.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 250 m2, varav 1 215 m2 utgdr boyta och 35 m2 utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 18 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

6 6 6

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Ateljé 35 m?2 2022-06-30

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Tvattstuga, toalett, torkrum,
cykelrum.
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen féljer en underhadllsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2025.

Underhdllsplanen uppdaterades december 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Vattenutkastare tradgard 5 utbytt 2022

Kontroll och luftning av element 2022 Flera Igh i 5:an och 7:an

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) 2022 Aterkommande 4 ggr/ar enl rutinbeskrivning

Nytt ytskikt pa vadringsbalkong 2022 5:ans vadringsbalkong, plan 1

Atgarda kallarvagg 2022 7:ans kallargang mot tradgdrden

Renovera kallargolv 2022 Slipning och mélning 5 & 7

Renovering av vadringsbalkong 2022

Malning av balkongracken 2022 Utfort av medlemmarna

Funktionskont. av fjarrvarmecentral 2022 Gors arligen

Besiktning gasledningar 2022

Lagning, renovering av kallardorrar 2022 5:ans kéllare

Byte av samtliga elméatare - 5 & 7 2022 Utfort av Ellevio

Funktionskontroll fjarrvarmecentral 2022

Byte av styrcentral Fjarrvéarme 2022 Exergi/KTC

Genomgang tradgarden 2022 Kostnadsfri konsultation, radd och skotsel

Nytt tvattmedelsfack 2022 Trasigt

Byte cirkulationspump VVC 2022

Brandvarnare 2022 Samtliga lagenheter

Elektriker 2022 Strombr. trapphus 5 & Garage 540

Byte havertar tvattmedelsfack 2022

Byte av portkod 2022 Aterkommande

Atg. ventilation 2021 Torkrum och avgasutslapp fran garage 5:ans
trapphus

Atg. avloppsutkast 2021 Stuprér mellan parkering 5 och 7

Atg. stupror 2021 7.an tradgard

Faste av trappracke 2021 7:ans trapphus

Malning trappracke 2021 Tradgarden 5:an och 7:an

Atgard garagearmatur 2021 Byte rorelsedetektor

Atg. belysning trapph. 5 2021 Byte lampknapp och justering av belysning

Brandtdtning, skyltning 2021 Brandskyddskonsult

Totalbesiktning fastig./mark 2021 Besiktningsforetag

Atg. stupror 2021 Vattenavrinning parkering dst/vast

Byta portkod 2021

Atgérda kakelvagg 2021 Torkrum - bagge langsidor

Bortrensning av 16sa foremal 2021 7:ans vind, anm. vid BSB

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) 2021 Delvis genomford

Ny entré sten 2021 5:ans tradgdrdsentré

Vaxtstod 2021 Leda bort vaxtlighet fran fasaden 5:an

Skyltning 2021 | gemensamma utrymmen

Ink&p av ny tvattmaskin 2021

Brandtatning 2021 5:ans kallare mot trapphus och pannrum
anm. BSB

Dorrstangare och troskel 2020 7:ans kallaringang

Brandslackare 2020 Anm. vid BSB, 5:an och 7:an, kallare,
trapphus och vind

El-reparationer 2020 Bla byte av lysrérsarmatur 7:ans kallare

Mangel 2020 Enl. stdmmobeslut 2018

Portkodskassetter 2020 Bytt 3 st

Torktumlare 2020

OvK 2020 Ombesiktning godkand

Vattenmatare 2020 Bytt i 5:an och 7:an

Stamspolning 2020 5:an och 7:an
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Utfort underhall fortsattning Ar Kommentar

Dorrstéangare 2020 Mellan tvatt och torkrum

Bytt portkod 2020

Bortrensning I6sa féremal 2020 Anm. BSB, allménna utrymmen
Brandskyddsbesiktning (BSB) 2020 Flera anmarkningar
Funktionskontroll fjgrrvarmecentral 2020

Bytt vattenkranar 2020 Inkommande vatten 7:an
Montering till-och franluftsdon 2020 Lokal, anm. vid OVK

Sotning av 6ppna spisar 2020

Montering tilluftdon i Igh 2020 Anmarkning vid OVK

Fallt 1 trad 2020 7:ans tradgard, pga. almsjuka
OVK 2019 Ej godkand

Energideklaration 2019 Energiklass D
Funktionskontroll av fjarrvarmecentral 2019 Arlig

Fallt 2 st sjuka almar 2019 7:ans tradgard

Beskarning av almar 2019 Aterkommande

Entrédorr lackad 2019 5:an tradgdrden

Renovering av garagelds 2019 Garage 544, byte av lasinsats
Byte belysning kallare 2019

Brandvarnare 2018 5:an och 7:an alla utrymningsvagar
Stankskydd i plat monterade 2017 5:ans balkonger plan nb och 1
Cykelstall i tra 2017 Cykelrum

Grunden malad 2017 5:an

Balkongddrrar, malade & nya bleck 2017 Lgh. 720, 721, 722
El-reparationer 2017 Bl. a. inst. av astronom. tidsur
Besiktning av 6ppna eldstader 2017 Alla godkanda
Funktionskontroll av fjarrvarmecentral 2017

Provisorisk tatning balkong 2017 5:ans vadringsbalkong plan 1
Malning grund/sockel 2016 7:an fram & baksida

Lagning sprickor grund/sockel 2016 5:an & 7:an framsidan
Anslutning stupror till dagvattenbrunn 2016 5:an vanster sida av huset
Renovering av lokal till cykelrum 2016 5:an

Ny stenldggning pa uteplats 2016 5:an och 7:ans tradgard
Sakerhetsgaller 2016 Garage 544

Anslutning stupror till stenkista 2016 7:an stuprér hogersida av huset
Bytt portkod 2016

Sotning Gppna spisar 2016 Eldstader 5:an
Roérelsedetektor (lampa), lagad 2016 Vid garagen 5:ans gavel
Funktionskontroll av fjarrvarmecentral 2015 Arlig

Nytt ldssystem 2015 Nytt lassystem till hela fastigheten
Isolering under lagenhet 2015 Avser Lgh 1001 port 7
Beskarning av almarna 2015 5och 7

Funktionskontroll av fjarrvarmecentral. 2014 Arlig

Las pa toalett 2014 Avser port 5

Nytt kodlas 2014 Avser port 7

Byte av dorrstangare 2014 Avser port 5 och 7
Energirddgivning extra 2014 Fortum

Sakerhetslist ytterdorr 2014 7ans port mot tradgdrden
Forprojektering for fiberindragning 2014 Skrftligt utldtande hos styrelsen
Snickeri, postbox och vindsforrad 2013 Avser port 5

Malning av ytterdorrar 2013 Avser port 5 och 7

OVK 2013

Stamspolning 2013 5:an

Extralds pa tva av garagen 2013

Funktionskontroll av fjarrvarmecentral. 2013

Nya postboxar 2012 5:ans port

Flyttat rabatter 2012 Vid port 7

Beskarning av almar 2012

Sotning av 6ppna spisar 2012

Byte av flodesmatare till fjarrvarmecentralen 2012

(Fortum)
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Utfort underhall fortsattning Ar Kommentar

Malning av trapphuset i port 5 inklusive 2012

malning av torkrummets yttervdgg samt

yttervagg i port 7:s kallare

Montering av eluttag och extra belysning pa 2011

vindarna

Montering av hangranna vastra gavelsidan 2011 Ovanfor balkong pé gaveln

Plantering av hack mot sparvagnen 2011

Avloppsspolning 2011 5:an

Malning fonster & balkongracken 2010 Syd och vast

Takdversyn 2008 Pannbyten, infastningar, snéracken

Byte av gasservis, hushallsgas 2008 Ryggdasgatan 5

Installation fjarrvarme 2007

Malning trapphus 2006 7:an

Tradgardstrappor & gangar 2006 Ombyggnad

Konvertering varmepanna 2005 Fran olja till gas

Elstambyte 2000

Rorstambyte 2000

Renovering av balkonger 2000

Omputsning av fasad 2000

Planerat underhall Ar Kommentar

Véaxtstdd 5.an 2023 Leda bort vaxtlighet fran fasaden

Sotning eldstader/rékkanaler 2023 Bekostas av medlemmar med eldstad

Malning fonsterramar och fonsterdérrar 2023

Renovering av fonster, balkongdérrar 2023 Lagenheter och gemensamma utrymmer

Byte styrventiler 2023

Provtryckning eldstader/rokkanaler 2023

Smorjning och justering fonster 2023

Brandskyddskontroll eldstader/rokkanaler 2023

Besiktning 6ppna spisar 2023 Aterkommande. Bekostas av medlemmar
med eldstad

Byte termostater och ventiler radiatorer 2025

Byte avstangningsventiler kéllare 2025

Renov. garageportar 2023 Paborjas varen 2023

Pagrusning parkeringsplatser baksida 2024

Atgard entréparti 7:an 2024 Parkeringssidan

Injustering varme 2024 Gemensamma utrymmen/garage

Funktionskontroll fjarrvarmecentral 2024

Laga entrétrappa 2024 7:ans entré mot parkering

Renovering mur 2024 Oversyn och fogkomplettering stenmurar

Tillstdndsbeddmning och karbonatiseringsprov 2025

balkonger

Slipning och inoljning entrédérrar 2025 5:an

Tillstdndsbed. och karb.prov 2025 Balkonger

Pagrusning parkeringsplatser baksida 2025

Atgard takfonster 2025

Kompl. taksakerheten 2025 7:an

OVK 2023 Aterkommande

Sakerhetsbesiktning taksakerhet 2025

Dammbindning golv 2025 Garage

Fogkomplettering skorstenar 2025

Byta hangrénna 2025 5:anlgh 524
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantor
Kabel-TV/Internetoperator Tele2

Ekonomisk férvaltning SBC
Funktionskontroll - Fjarrvarme Stockholm Exergi
Fjarrvarme Stockholm Exergi
Trappstadning Stadpoolen
Forsakring Soderberg & Partners
Sophdmtning Stockholms Vatten
Radgivning Bostadsratterna
Extern revisor Borevision

Foreningens ekonomi

Foreningen féljer en underhallsplan som kontinuerligt foljs upp och revideras utifran féreningens ekonomiska
férutsattningar och behov av underhall. Underhdllsplanen strécker sig primart mellan dren 2021 och 2025. Dock
finns en évergripande plan for underhadll i ett mer langsiktigt perspektiv.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-01-01 med 3 %.

Arsavgifterna planeras att hojas 2023-07-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1264 400 1218 830

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 833610 836 199
Finansiella intakter 4528 435
Minskning kortfristiga fordringar 0 414
Okning av kortfristiga skulder 148 805 60 404
986 944 897 453

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1050477 814 752
Finansiella kostnader 27 505 27 131
Okning av kortfristiga fordringar 10 248 0
Minskning av langfristiga skulder 10 000 10 000
1098 230 851 883
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1153 115 1264 400
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -111 286 45 570

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-

Ovriga

e Hyror ' Kapital-
intakter 14% ningar kostnader
5% 14% 2%
Ovrig drift
27% Reparationer
3%
/ Periodiskt
Fastighetsskatt/ underhall
avgift 29%
2%
Taxebundna
Arsavgifter kostnader
81% 23%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

| och med det férandrade 6vergripande ekonomiska laget har dialog forts med revisorn angdende féreningens
kostnadslagen avseende I6pande avgifter, samt planerat underhall. Avgiften 2023 har hojts i tva steg och
kostnadslaget bevakas fortsatt for att féreningens ekonomi ska std rustad infér férandringar.

Behov av storre oplanerat underhall har uppstatt under aret. Ett stérre underhallsarbete genomfordes av styrenheten
i fjarrvarmecentralen, med byte av pump och efterféljande injustering av varmen. | samband med att hyresgasten av
lokalen avslutade hyresavtalet genomférdes renovering av lokalen. En Gversyn av hyror fér lokaler i ndromradet har
genomforts infoér uthyrning av lokalen.

Hyran for féreningens parkeringsplatser justerades i syfte att félja med i den generella kostnadsutvecklingen, samt fér
att forbereda infér kommande underhadll av parkeringsplatserna.

Pant fér nycklar till foreningens gemensamma utrymmen har inforts fér samtliga medlemmar och nyckelinventering
har genomforts for att starka sakerheten i fastigheten och férebygga att nycklar till gemensamma utrymmen hamnar
i obehorigas hander.

Det systematiska brandskyddsarbetet har genomforts enligt féreningens kvartalsvis SBA rutin.

Sida 7 av 18

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: f21951c2e319cb57fe28dacb87290dc6c52ed8990aa0929643e03900a3caal0fdc30cc9029120bd04569171832d4c4f60312661b65e846¢c51acff812256c6a81



Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 18 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 24

Tillkommande medlemmar: 2
Avgaende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 25

Flerarsoversikt

Brf Ahlviken 5,7
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 557 557 557 557
Hyror/m2 hyresrattsyta 320 627 615 420
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1155 1163 1171 1180
Elkostnad/m? totalyta 19 15 16 16
Varmekostnad/m? totalyta 163 154 142 148
Vattenkostnad/m? totalyta 31 30 22 47
Kapitalkostnader/m? totalyta 22 22 21 21
Soliditet (%) 88 89 90 90
Resultat efter finansiella poster (tkr) -411 -176 -8 73
Nettoomsattning (tkr) 832 831 807 802
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 215 m2 bostader och 35 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13611430 0 0 13611430
Upplatelseavgifter 557 485 0 0 557 485
Fond for yttre underhall 588 152 105 060 -36 376 519 468
S:a bundet eget kapital 14 757 067 105 060 -36 376 14 688 383
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 186 225 -105 060 -139 881 -941 284
Arets resultat -410 854 -410 854 176 257 -176 257
S:a fritt eget kapital -1 597 079 -515914 36 376 -1 117 541
S:a eget kapital 13 159 988 -410 854 0 13 570 842
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verfors

-410 854
-1 081 165
-105 060
-1 597 079

361 283
-1 235 796
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Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

832 110
1500
833 610

-963 738
-86 738
-171 011
-1221 488
-387 877
4528

-27 505
-22 977
-410 854

-410 854

2021

831 456
4744
836 199

-672 389
-142 363
-171 009
-985 761
-149 562
435

-27 131
-26 696
-176 257

-176 257
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 7,14
Maskiner Not 8
Inventarier Not 9

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10
Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

13 744 033
0
0
13 744 033

2 000

2 000

13 746 033

9 806
1175219
1185 025
1185 025

14 931 058
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2021-12-31

13915 044
0
0
13 915 044

2 000

2000

13 917 044

0
1286 062
1286 062
1286 062

15 203 107
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

14 168 915
588 152
14 757 067

-1 186 225
-410 854
-1 597 079
13 159 988
493 228
493 228
910 000
189 177
53 558

43 606

81 501
1277 842

14 931 058
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2021-12-31

14168 915
519 468
14 688 383

-941 284
-176 257
-1 117 541
13 570 842
493 228
493 228
920 000
68 781
43612

30 425

76 219
1139 037

15 203 107



Brf Ahlviken 5,7
769600-7736

Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 100 ar 100 ar
Fastighetsrenovering 100 ar 100 ar
Energiatgdrder 20 ar 20 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 676 516 676 516
Hyror lokaler 11197 21955
Hyror garage moms 30 021 39424
Hyror parkering 28 600 29 600
Hyror garage 45 296 23403
Kabel-TV intakter 6 030 6 030
Bredbandsintakter 29 340 29 340
Overlatelse/pantsattning 5072 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 5149
Oresutjamning 38 38

832 110 831 456

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021

Ovriga intakter 1 500 4744
1500 4744
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 38616
Stadning entreprenad 20220 20 062
Gemensamma utrymmen 5242 2 697
Gard 2 062 3913
Serviceavtal 0 3875
Forbrukningsmateriel 1014 826
Brandskydd 0 24 441
Fordon 0 895
28 538 95 325
Reparationer
Tvattstuga 2 551 29794
Las 0 1823
WVS 7 946 905
Varmeanlaggning/undercentral 15291 0
Ventilation 0 8 750
Elinstallationer 8 669 3917
Fonster 0 6 691
Mark/gard/utemiljo 0 4750
34 457 56 630
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 127 582 0
Tvattstuga 0 36 376
Varmeanldaggning 77 451 0
Balkonger/altaner 156 250 0
361 283 36 376
Taxebundna kostnader
El 23989 18 476
Gas 3000 0
Vdarme 201 071 192 414
Vatten 38 923 37 459
Sophamtning/renhalining 15 544 14 228
282 527 262 577
Ovriga driftkostnader
Forsakring 28 654 31543
Tomtrattsavgald 161 150 132 500
Kabel-TV 35 587 35421
225 391 199 464
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 31542 22 016
TOTALT DRIFTKOSTNADER 963 738 672 389
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 938 938
Medlemsinformation 108 137
Juridiska atgarder 0 28 329
Inkassering avgift/hyra 1022 0
Revisionsarvode extern revisor 15 625 14 750
Foreningskostnader 1875 1479
Styrelseomkostnader 0 2612
Fritids- och trivselkostnader 7 994 800
Forvaltningsarvode 43 425 42 500
Administration 11 361 2 498
Konsultarvode 0 44 000
Bostadsratterna Sverige Ek For 4390 4320

86 738 142 363

Not6  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 108 293 108 293
Forbattringar 62 718 62 717

171 011 171 009

Not 7 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 16 848 840 16 848 840
Utgaende anskaffningsvarde 16 848 840 16 848 840
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 933 796 -2 762 786
Arets avskrivningar enligt plan -171 011 -171 009
Utgaende avskrivning enligt plan -3 104 807 -2 933 796
Planenligt restvarde vid arets slut 13 744 033 13 915 044
Taxeringsvarde
Taxeringsvadrde byggnad 14 220 000 11 959 000
Taxeringsvarde mark 20 800 000 14 400 000

35 020 000 26 359 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 34 600 000 26 200 000
Lokaler 420 000 159 000
35 020 000 26 359 000

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
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Not 8 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 88 036 88 036
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 88 036 88 036
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -88 036 -88 036
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -88 036 -88 036
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 21075 21075
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 21 075 21075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -21 075 -21 075
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -21 075 -21 075
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2 000
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 22 104 21662
Klientmedel hos SBC 306 217 261 980
Rantekonto hos SBC 846 898 1002 420
1175 219 1286 062
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 519 468 526 465
Reservering enligt stadgar 105 060 79 077
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -36 376 -86 074
Vid arets slut 588 152 519 468
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,460 % 910 000 920 000 2023-01-30
Handelsbanken 1,700 % 493 228 493 228 2025-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 1403 228 1413 228
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -910 000 -920 000
493 228 493 228

Not 14

Not 15

Not 16

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 353 228 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

El

Ranta
Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2022-12-31

7 000 000

2022-12-31

5947
75554
81501

2021-12-31

7 000 000

2021-12-31

581

3 041
72 597
76 219

Extra stamma med fylinadsval da tva ledaméter i styrelsen valde att avga. Fredrik

Hallstan och Cecilia Osterblom valdes till nya ledaméter och ersatte Andrea Hallencreutz

och Christoffer Havlind.
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Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den
Borevision

Adnin Ali

Extern revisor
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Ledamot

Cecilia Osterblom
Ledamot

/ 2023
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Ahlviken 5,7, org.nr. 769600-7736

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Anhlviken 5,7 for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Ahlviken 5,7 for rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm
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